ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni

neskorsich predpisov

(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’
Mesto Liptovsky Hradok, Hviezdoslavova 170, 033 01 Liptovsky Hradok
( dalej len ,,Mesto*)

1ICO: 00315494
DIC: 2021011122

- zastupené na zaklade Mandatnej zmluvy zo diia 12. aprila 2012 obchodnou
spolo¢nost’ou

BYP s.r.o. so sidlom Hviezdoslavova 141, 033 01 Liptovsky Hradok ( d’alej len ,,BYP)

ICO:

36437263

IC DPH: SK 2022100454

zastupena konatel’om spolo¢nosti Ing. MiloSom Barakom

( dalej len ,,Prenajimatel™)

a

2. Najomca/najomcovia
Angela Baladzova

( d’alej len ,, Najomca®)

prehlasuji, Ze st plne spdsobili na pravne Ukony a za nizSie dohodnutych podmienok
uzatvaraju tuto Zmluvu.
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PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je najom bytu ¢.20, vchod 3 , 1 nadzemné podlazie, (dalej
len ,byt“) nachadzajuci sa Vvbytovom dome sup.¢.1713 na Sportovej ulici
Vv Liptovskom Hradku. Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z.z. 0
dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov ( d’alej
len ,, Zakon ¢. 443/2010 Z.z. ©) sa povazuje za poskytovanie socidlneho byvania,
nakol’ko bol obstarany s pouzitim verejnych prostriedkov a Mesto postupuje pri
prenajme bytu aj podl'a tohto zakona.

Byt sa sklada z 2  obytnych miestnosti, kipelne, WC, predsiene a pivnice.
Prislusenstvo bytu tvori kuchynské linka s prisluSnymi spotrebi¢mi, ktoré su uvedené
v protokole 0 odovzdani bytu, ktory je neoddelitelnou sucastou dokumentacie tejto
zmluvy. Celkova podlahova plocha bytu vratane balkona je 41,377 m2.

Prenajimatel’ prenechédva Ndjomcovi do najmu cely byt.
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Zoznam o0s0b Zzijucich v byte spolu s Najomcom s uvedenim ich mena, priezviska a
datumu narodenia.

» Balazova Angela

> Bal4dZzova Diana diet’a
> Kotlar Tomas diet’a
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ ponechava Najomcovi byt do uZivania na dobu ur¢ita 1 rok , a to od
16.9.2021 do 15.9.2022.

N4jom bytu a uzivanie bytu ndjomcom skonc¢i uplynutim dohodnutej doby. V pripade
dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych predpisoch
(najmd ak nevznikol dévod dania vypovede podla § 711 Obcianskeho zadkonnika, ak
budt splnené podmienky socidlneho byvania ustanovené¢ Zakonom ¢. 443/2010 Z.z.,
podmienky ustanovené prislusSnym VsSeobecne zavdznym nariadenim Mesta
upravujucom pravidla pridelovania bytov postavenych s podporou S§tatu a ak si
najomca splnil vSetky povinnosti dohodnuté prislusSnou ndjomnou zmluvou) ma
najomca pravo na opakované uzavretie zmluvy 0 najme bytu na dobu ur¢itd. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia tohto najmu. V
takomto pripade je Ndjomca povinny v lehote urcenej v pisomnom oznameni predlozit’
Prenajimatelovi prislusné potvrdenia preukazujice vysku cistého prijmu vSetkych
zaopatrenych osob Zijucich v byte za predchadzajaci kalendarny rok. Potvrdenia
predlozi Mestskému tradu V Liptovskom Hradku. Prenajimatel’ sa k opravneniu
uzatvorit’ opakovany ndjom vyjadri bezodkladne.

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tato Zmluvu v pripade nedodrzania touto zmluvou
dohodnutych podmienok, ako aj v pripade vzniku opravnenia dania vypovede
ustanovené ObcCianskym zakonnikom. Vypovedna doba je trojmesacnd, ak osobitny
predpis neustanovuje inak a zacne plynit’ 1. diiom nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni ndjomcovi.

Najomca ma pravo vypovedat’ Zmluvu aj bez uvedenia dovodu, a to s trojmesacnou
vypovednou dobou, ktord za¢ina plynut’ od prvého dia nasledujuceho mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.

NAJOMNE, SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A SPOSOB UHRADY
Najomca a Prenajimatel’ sa dohodli na mesacnej cene najmu takto:

» najom za mesiace september az december 2021 je vo vyske 61,44 eur.
» najom za mesiace januar 2022 a nasledujuce je vo vyske 68,89 eur.
Uvedené ndjomné je stanovené po uplatneni zlavy vo vyske 50 %.

Spolu s najmom bude Najomca mesa¢ne uhradzat’ Prenajimatelovi uhrady spojené
Suzivanim bytu stanovené v ,mesacnom zalohovom predpise”, ktory je
neoddelite'nou stc¢astou dokumentacie tejto  zmluvy a bude najomcovi preukazatel'ne
odovzdany.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni financ¢nej zabezpeky Nijomcom vo vyske
Sestmesacného najomného, Co Cini 368,64 eur, od 1.1.2022 vo vyske 413,34 eur.
Zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého ndjomného a dohodnutych
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uhrad spojenych s uzivanim predmetu tejto zmluvy a neposSkodzovania uzivaného
najjomného bytu. Na zdklade pisomného odporti€ania spolo¢nosti BYP, s.r.o. L.
Hradok, ktory je spravcom najomnych bytov, je poskytnutd zl'ava 50 % z doévodu
zvySenych nakladov na prevadzku bytu vzhl'adom na jeho umiestnenie. Finan¢na
zabezpeka je stanovena po uplatneni uvedenej zl'avy.

Vyska financnej zabezpeky platnd do 31.12.2021 musi byt zlozend na ucet mesta
IBAN SK5475000000004015852618 ku diu podpisu tejto zmluvy, doplatok finanéne;j
zabezpeky od 1.1.2022 ustanovenej vySky, ktory ¢ini 44,70 eur uhradi Najomca
najneskor do 31.12.2021, Variabilny symbol 171320.

V pripade skonCenia najmu Mesto vrati Najomcovi, na zdklade pisomnej ziadosti
bezhotovostne na ucet uvedeny v ziadosti v tvare IBAN nespotrebovanii vysku
zlozenej finanénej zabezpeky do 14-tich dni od pisomného prevzatia bytu zastupcom
Prenajimatel’a.

V zapise o pisomnom prevzati bytu, ktory podpisu zastupcovia obidvoch zmluvnych
stran bude uvedeny stav preberaného bytu, vycislend vySka pripadnych $kod a
zaviazkov najomceu.

Z finan¢nej zaruky sa uhradi :

» pocas najomného vztahu vzniknuté poSkodenie bytu a spoloénych priestorov
bytového domu v preukazatel'nej vyske, ak sa na uhrade $kody nedohodne inak. V
takomto pripade je Najomca povinny vySku finanénej zabezpeky doplatit’ do 14-
tich dni od prevzatia vyzvy na jej doplatenie. Nesplnenie tejto povinnosti je
povazované za hrubé poruSenie zmluvy so vznikom moznosti vypovede najmu zo
strany Prenajimatela,

> pri skon¢eni ndjomného vzt'ahu thrada za opravy a prace v byte, ktoré je potrebné
vynalozit' Prenajimatelom tak, aby sa byt uviedol do povodného stavu
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

» pri skonCeni najomného vztahu nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené
SuZivanim bytu vrdtane rezervy potrebnej na zabezpecenie zaverecného
vyultovania, ktoré sa vykona najneskor do 31.5. roka nasledujuceho po roku
skon€enia n4jmu rovnajlcej sa jednomesacnej vyske zalohového predpisu,

» iné preukazané tihrady, ktoré priamo suvisia s uZivanim bytu a spravou bytového
domu.

N4ajomca sa spolu s dohodnutou vyskou najmu zavizuje mesacne platit’ preddavok za
uhrady spojené s uzivanim bytu stanovené mesaénym zalohovym predpisom podla
bodu 3.2. tejto zmluvy, a to dopredu najneskor do 25-teho dna prislusného mesiaca za
nasledujici mesiac v hotovosti do pokladne BYP alebo bezhotovostne na tucet IBAN
SK4302000000002984932255.

Ak Najomca nezaplati mesa¢né najomné a mesacné preddavky za twhrady spojené
s uzivanim bytu v dohodnutej lehote podla tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od Najomcu urok z omesSkania vo vyske ustanovenej § 3 Nariadenia vlady
¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonéva ustanovenie § 517 ods.2 Obcianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ je opravneny pri zmene cenovych predpisov, pri zmene cien dodavatel'ov
energii primerane upravit' vysku preddavkov za uhrady spojené s uzivanim bytu.
TaktieZ je v odovodnenych pripadoch opravneny jednostranne upravit' vysku najmu
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pri sucasnom dodrzani maximalnej ceny ndjmu ustanovenej vSeobecne zaviznym
pravnym predpisom. O uvedenom bude Prenajimatel Najomcu vc€as pisomne
informovat’.

Najomca je povinny platit’ upravenu vysku preddavkov a upravenl cenu najmu v
lehote uvedenej v pisomnom ozndmeni.

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavdzuje, ze vSetky drobné opravy v byte savisiace sjeho uZzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte vymedzené nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
V zneni neskorSich predpisov si zabezpeci sdim a na svoje naklady.

Najomca ma vedla prava uzivat byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

N4jomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu tretej
osobe. Toto porusenie zmluvy je dovodom na okamzité odstupenie od zmluvy zo
strany Prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpeCujiice ostatnym uzivatelom bytom v dome nerusSeny
vykon ich prav.

Néjomca sa zavézuje, ze zavady a poskodenia bytu, ktoré v byte sposobi alebo
sposobia ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, Prenajimatel’
ma pravo po predchadzajicom upozorneni poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
Néjomcu nahradu.

Najomca sa zaviazuje, Zze nebude v byte ani mimo bytu, t.j na fasdde, na vonkajsich
konstrukciach, na streSnych konstrukciach vykonavat Ziadne zmeny ani stavebné
upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, ato ani na svoje
naklady.

Najomca sa zavizuje, Zze bez zbytoéného odkladu oznami Prenajimatelovi potrebu
vykonat v byte opravy, ktoré prisluchaji Prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobenu.

Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu sbytom bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomca nemdze uzivat byt na iné ucely nez na byvanie. Toto porusenie zmluvy je
dévodom na okamzité odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Najomca je povinny umoznit’ do bytu vstup opravnenym osobam Prenajimatela ako aj
zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych organov za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny ku diu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat Prenajimatelovi
vypratany aVriadnom stave, vratane prevedenia hygienického nateru stien,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Po wukonceni zmluvného vztahu nemda N3ijomca pravo ani narok ziadat od
Prenajimatel’a zabezpeCenie nahradného bytu alebo ndhradného ubytovania
a Prenajimatel’'ovi takato povinnost’ za ziadnych okolnosti nevznika.

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZzivanie.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nepreplati Najomcovi naklady na stavebné tpravy a
iné zmeny, ktoré v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, aj ked’ k tomu dal suhlas.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je uc¢innd ditom nasledujucom po dni jej zverejnenia Prenajimatel'om. Platnost’
Zmluvy je diiom podpisu.

Tato Zmluvu mozno menit a dopifiat’ len pisomnymi dodatkami dohodnutymi
pisomne obidvoma zmluvnymi stranami

Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto Zmluvou sa riadia
Obcianskym zdkonnikom, Zékonom ¢.443/2010 Z.z. pripadne d’al§imi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

Spracovanie poskytnutych osobnych udajov je v stlade s Nariadenim Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych 0sob pri spractivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov (GDPR) a so zdkonom ¢.18/2018 Z.z.o
ochrane osobnych Uidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.
Najomca prehlasuje, Ze je informovany o spracovani osobnych udajov a o uplatneni
préav dotknutych osdb v zmysle pravnych predpisov.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v pocte troch rovnopisov, pricom jeden obdrzi BYP, jeden
Mesto a jeden Najomca .

Zmluvné strany prehlasuju, ze su obozndmené s obsahom zmluvy, Ze bola uzatvorena
po vzidjomnom prerokovani podla ich pravej aslobodnej vole, urcite, vazne
a zrozumitelne a nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
pre ktortikol'vek zmluvnu stranu.

V Liptovskom Hradku, dina 16.9.2021

Najomca: Prenajimatel’:
Baldzova Angela ........cccoovviiinnennn. Ing. MiloS Bardk ........ccccoovvviniiinenn,
podpis konatel’ BYP podpis
Peciatka:



