ZMLUVA
o podnijme nebytovych priestorov

1.Zmluvné strany

1.1.Najomca: BYPs.r.o Hviezdoslavova 141,033 01 Liptovsky
Hradok
zastupeny konatelom Ing. Milo3om Barakom
Bankové spojenie: Prima banka a.s.Liptovsky
Hradok
&.0étu:1615211001/5600
1CO 36 437 263
ICDPH SK2022100454 ~
Spolo&nost je zapisana v Obchodnom registri
Okr.sudu v Ziline v odd. Sro vloZka 16908L

1.2.Podnajomca: pizzeria FANAB - Jan Rachel , Belanska 575
Lipt. Hradok
prevadzka ul.J.D.Matejovie 591 Lipt. Hradok
¢.udtu: 1621494001/5600
1C0:33830282
ICDPH:Sk1021640752

2.Predmet zmluvy
2.1.Ndjomca m& v najme budovy, ktoré su vo vlastnictve Mesta
Liptovsky Hréadok na ulici J. D.Matejovie 591.

2.2 .Predmetom podnajmu si nebytove priestory v najme BYP s.r.o.
Liptovsky Hradok nachadzajuce sa: na ulici J.D.Matejovie 591
Liptovsky Hradok v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory:

- prevadzka o vymere podlahovej plochy 38,67 m2
- prevadzka o vymere podlahovej plochy 96,06 m2
- prevadzka o vymere podlahovej plochy 30,47 m2
- chodba o vymere podlahovej plochy 13,65 m2
- sociadlne zariadenia poloviény podiel 14,15 m2
Spolu 192,71 m2
- terasa o vymere podlahove] plochy 76 m2
celkom prenajatéd plocha 268,71 m2

2.3.Pokial budu podnéjomcom vyuzivané iné priestory ako su uvedené
v predmete najmu, na tieto priestory budd uzatvarané jednorézoveé
dohody.

2.4 .Nebytové priestory sa davaja do podndjmu za ucelom podnikania-
Prevadzkovanie pizzerie firmy FANAB.

3.Doba podnajmu

3.1.Nebytové priestory prenechava néajomca podnajomcovi do uzivania
na dobu urd&itu od 01.11.2019 do 31.10.2021.
zmluvu méZe vypovedat kazda zo zmluvnych stran pisomne v zmysle
74k.%.116/90 v platnom zneni.
Nezaplatenie Ciastky za podndjom a sluzby s tym spojené do 30 dni
po jej splatnosti je dévodom pre zruSenie zmluvy o podnédjme.
Podn&jomca je povinny uvolnit a odovzdat priestory najomcovi
do 14 dni odo dfia dorucenia okamZitého zrudenia zmluvy o
podnajme, priCom sa smluva zruduje 1l4.defi po doruceni prejavu o
odstupeni.




4.Cena za podnajom
4.1.Cena podndjmu je stanovend dohodou podla Zakona ¢.18/96 Z.z.
Jeho vyS8ka je urc¢ena dohodou zmluvnych strén a to:

A/ 35 € rocne/l m2 plochy priestorov prevadzok o vymere 38,67
m2, 96,06 m2 a 30,47 m2 - &o Jje spolu 165,2 m2 . Ciastka za
podndjom za tieto priestory za rok - 5 782 €, mesacCne 481.83 €.
B/ 17 € ro¢ne/l m2 plochy priestorov chodby a socidlnych
zariadeni o vymere 13,65 m2 a 14,15 m2 - Co Jje spolu 27,80 m2.
Ciastka za podndjom za tieto priestory za rok - 472,60 €,
mesacne 39,38 €.

Celkom cena za podnidjom A/ + B/ rodne 6 254,60 € mesadne

521,21 €.

4.2 .Nad ramec ceny za podnajom nebytovych priestorov hradi
podnédjomca najomcovi odplatu:
za dodavku vody, vodné, stocné podla vyhl. 397/2003 Z.z.
v platnom =zneni, za prevadzku kuchyne podla skutocne
spotrebovaného mnoZstva

za elektrickl energiu - podla skutoCne spotrebovaného
mnozstva
za dodavku tepla = rozuctovanie podla platnej

legislativy podla nameranych hodndt

za Cinnosti spojené s prevadzkou budovy (uZivanie WC
a spoloénych priestorov, udrZba budovy, chodnikov, vréatna
sluzba) - mesacne 35 € bez DPH, DPH 20 % - 7 €, celkom
vrdtane DPH 42 €.

za ostatné sluZby pausSdlnu &iastku mesacne 10 € bez DPH,
DPH 20 % - 2 € , celkom za ostatné sluZby vratane DPH 12
€

X

4.4 .Mesalna Uhrada za uZivanie nebytovych priestorov je splatnd na
zdklade faktur vystavenych ndjomcom v dobe splatnosti faktur.

4.5.V pripade, Ze podndjomca nezaplati uhradu za podndjom, alebo za
sluzby s tym spojené vcéas, je najomca opravneny mu vyuctovat
uroky =z ome$kania vo vy3ke 0,05 % z dlZnej ciastky za kazdy
defi omeSkania s thradou, ¢im nie je dotknuté nédjomcove pravo
odstipit od zmluvy.

5.0statné ujednania

5.1.Podndjomca prehlasuje, Ze prevzal objekt v uZivatelnom stave od
najomcu a zavdzuje sa, ze bude tento objekt -priestor udrziavat v
uZzivatelnom stave. BezZné opravy spojené s podndjmom nebytovych
priestorov hradi podnédjomca z vlastnych prostriedkov. Podndjomca Jje
povinny oznamit n&jomcovi bez zbyto&nych prietahov potrebu tych
oprav, ktoré prevadza nédjomca, inad¢ zodpovedd za Skodu tym vzniknutu
ndjomcovi a nemdze Ziadat o zlavu uhrady =za uZivanie objektu.
Stavebné upravy, opravy, alebo ind¢ potrebné a podstatné zmeny smie
podnédjomca prevadzat len na zaklade pisomného povolenia najomcu.

V pripade zmeny ucelu vyuzitia prenajimanych priestorov je
podnédjomca povinny ohldsit tuto zmenu ndjomcovi pisomne najneskdér do
14.dni pred diiom uskutocnenia takejto zmeny.

5.2.Podndjomca Jje povinny udriavat v objekte poriadok, a riadit sa
pokynmi n&jomcu.



5.3.Pri skondeni uZivania Jje podnajomca povinny odovzdat uvolnené
priestory v uZivatelnom stave s prihliadnutim na obvykle
opotrebovanie.

Ak budu podndjomcom prevedené stavebné, alebo iné podstatné zmeny je
uzivatel na poZiadanie najomcu povinny uviest priestory do pdévodného
staviu.

5.4.Podnajomca zodpoveda za plnenie povinnosti fyzickej osoby na
tusekoch:

- za ochranu pred poZiarmi a je povinny za ucelom predchadzania
vzniku pozZiarov plnit ulohy v rozsahu ust. paragrafu 4
74k.&.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich
predpisov ‘

- za ochranu pred poziarmi a Jje povinny za ucelom zabezpelenia
podmienok na ucinné zdolavanie poZiarov plnit ulohy Vv rozsahu ust.
paragrafu 5 Zak.cC. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor3ich predpisov
- za bezpelnost a ochranu zdravia pri praci v zmysle Zak.c.

330/1996 o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci, ako to vyplyva
zo zmien a doplneni vykonanych Zak.c. 95/2000 Z.z. a Zzak.¢&. 158/2001
7.7z. v zneni neskor3ich predpisov

5.5.V pripade zmeny ucelu vyuZzitia prenajimanych priestorov
je podnajomca povinny ohlésit tuto zmenu najomcovi pisomne do 14. dni
odo dia, kedy k takejto zmene déijde.

5.6.Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy mbéZu Dbyt vykonané len po
predchadzajucej dohode obidvoch zmluvnych stran a to formou pisomného
dodatku ku zmluve

5.7.Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Obé&ianskeho a Obchodného zakonnika.

5.8.7mluvné strany prehlasuja, Ze su oboznameni s obsahom tejto
zmluvy, Ze bola uzatvorend po vzajomnom prejednani podla ich pravej a
slobodnej véle, urcite, vasne a zrozumitelne, nebola uzatvorena Vv
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

Autentidnost tejto zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

5.9.zmluva je vypracovana v §tyroch vyhotoveniach. Ka?da zo zmluvnych
stran obdrzi po 2 (dvoch) vyhotoveniach zmluvy. Tato zmluva nadobuda

platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost dhom

nasledujucim po dni Jjej zverejnenia.
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