ZMLUYVA

0 podnajme nebytovych priestorov

1.Zmluvné strany

1.1 .Najomca:
BYP s.r.o.
Hviezdoslavova 141, 033 01 Liptovsky Hradok
ICO: 36 437 263
ICDPH: SK 2022100454
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s. Zilina
Cislo u¢tu: 1615211001/5600
Statutarny zastupca: Ing. Milo§ Barak — konatel’
Spoloénost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného studu v Ziline
V odd.: Sro vo vlozke 16908L k datumu 01.01.2006

/d’alej len ,,ndjomca ,,/

1.2.Podnajomca:
Jana Masarova — Cajoviia za siedmymi horami
Belanska 575/20 , Liptovsky Hradok, PSC 033 01
ICO: 44 471 289

2.Predmet zmluvy

2.1.Najomca m& v nadjme budovu kultarneho domu, ktord Jje vo
vlastnictve Mesta Liptovsky Hraddok na wulici J.D.Matejovie 591
v Liptovskom Hradku. Predmetnd nehnutelnost Jje =zapisand Vv prospech
vlastnika na LV 627 pre katastrédlne fuUzemie Liptovsky Hradok, obec
Liptovsky Hréadok v evidencii nehnutelnosti vedenom na Katastrdlnom
Grade v Ziline, spréava katastra Liptovsky Mikul4s.

2.2.Predmetom podndjmu st nebytové priestory v nadjme BYP s.r.o.
Liptovsky Hraddok naché&dzajtice sa: na ulici J.D.Matejovie 591
Liptovsky Hradok:

- prevadzka c¢ajoviia o vymere podlahovej plochy 87 m2

- terasa o vymere podlahovej plochy 45 m2.

Podndjomca ma& pravo uzivat socidlne zariadenie na poschodi kulturneho
domu.

2.3.Nebytové priestory sa davaju do podndjmu za Ucelom podnikania-
prevadzkovanie reStaurac¢ného zariadenia.

3.Doba podnajmu

3.1.Nebytové priestory prenechdva ndjomca podndjomcovi do uZivania
na dobu urc¢itu od 01.01.2011 do 31.12.2013. Zmluvu mbze vypovedat
kazdad zo zmluvnych stran pisomne podla Z&k.&.116/90 v platnom zneni.
Nezaplatenie c¢iastky za podndjom a sluzby s tym spojené sa riadia
ustanovenim § 9 zak. 116/1990 Z.z. v platnom zneni.



3.2. Po uplynuti dojednanej doby ma& podndjomca prednostné pravo na
podndjom. Pokial podnédjomca svoj zaujem o predmet podndjmu neprejavi
pisomnou zZiadostou do doby skoncenia ndjmu, jeho prednostné pravo
zanika.

4_Cena za podnajom
4.1.Cena podndjmu je stanovend dohodou podla Zakona ¢.18/96 Z.z.
v platnom zneni.
Jeho vyska je urcend dohodou zmluvnych strédn a to:
- 33,19 € roc¢ne/l m2 plochy prevadzky <&ajovne. Ciastka za
podnédjom za rok — 87 m2 x 33,19 €/1m2/1rok t.j. 2 887,53 € rok.
- 8,29 € ro¢ne/l m2 plochy prevadzky terasy v obdobi od 01.06. do
31.08. Ciastka za podndjom za rok - 45 m2 x 8,29 €/1m2/lrok
t.j. 373,05 € rok - ¢iastka za podnadjom za tri mesiace 93,26 €.

4.2 .Nad ramec ceny za podndjom nebytovych priestorov hradi
podndjomca najomcovi odplatu:
- za dodéavku vody, vodné, stoc¢né podla vyhl. 397/2003 Z.z.
v platnom zneni
- za elektrickt energiu- na zéklade podruZného merania -
mesadény odpocet a vyfakturované spotrebované mnozstvo

- za vyvoz TKO - pausSalnu ciastku mesac¢ne 3,31 € bez DPH,
DPH 20 % - 0,66 € , celkom za vyvoz TKO vratane DPH 3,97
€

- za dodavku tepla - rozuctovanie podla platnej
legislativy

- za C¢innosti spojené s prevadzkou budovy (uzivanie WC
a spoloénych priestorov, udrzba chodnikov, vratna sluzba
26,55 € bez DPH, DPH 20 % - 5,31 €. Celkom vratane DPH
31,86 €.

4.3.Mesac¢na thrada za uZivanie nebytovych priestorov je splatnd na
zdklade faktary vystavenej ndjomcom v dobe splatnosti faktuary.

4.4.V pripade, Zze podndjomca nezaplati uhradu za podndjom, alebo za

sluzby s tym spojené vcas, Je najomca opravneny mu vyuctovat
aroky z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej ciastky za kazdy den
omeskania s Uhradou, ¢im nie je dotknuté ndjomcove Pravo

odstipit od zmluvy.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1.Podnéjomca je opréavneny uzivat prenajaté nebytové priestory na
dohodnuty Ucel podnajmu.

5.2. Podndjomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit najomcovi
potrebu oprav, ktoré presahuju rémec bezZnej Udrzby. Podndjomca ma
pravo na nahradu nakladov na vykonanie opréav, ktoré mal vykonat
ndjomca a ktoré nevykonal napriek pisomnému ozndmeniu podndjomcu.
Podnadjomca je povinny poskytnut ndjomcovi na vykonanie oprav
potrebnt stc¢innost pri umoZneni vstupu do predmetu podnadjmu. Tieto
opravy vsSak nesmi zadsadnym spdsobom naru$it chod prevadzky
podnadjomcu. K narus$eniu chodu prevadzky podndjomcu mdze ddéjst len na
dobu nevyhnutnt na odstrédnenie zdvady. Stavebné uUpravy, opravy,
alebo ina&c¢ potrebné a podstatné zmeny smie podndjomca prevadzat len
na zaklade pisomného povolenia n&jomcu.



V pripade zmeny uUc¢elu vyuzitia prenajimanych priestorov je
podnadjomca povinny ohlasit tuito zmenu ndjomcovi pisomne najneskdr do
14.dni pred dniom uskutoc¢nenia takejto zmeny.

6.0statné ujednania

6.1.Podndjomca je povinny udrziavat v objekte poriadok, a riadit sa
pokynmi najomcu.

6.2.Pri skonc¢eni uzivania je podnédjomca povinny odovzdat uvolnené
priestory v uzivatelnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

6.3.Podndjomca zodpovedd za plnenie povinnosti fyzickej osoby na
usekoch:
- za ochranu pred poziarmi a je povinny za ucelom predchéddzania

vzniku poziarov plnit ulohy v rozsahu ust. paragrafu 4
Z4k.¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskors$ich
predpisov

- za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v zmysle Zak.c.

330/1996 o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako to vyplyva
zo zmien a doplneni vykonanych Zzak.&. 95/2000 Z.z. a Zak.c. 158/2001
Z.z. v zneni neskor$ich predpisov

6.4. Podnédjomca je opravneny oznacit predmet podndjmu svojim
obchodnym menom vo forme tabule s jej umiestnenim na vyhradenom
mieste na fasade budovy pri jej vstupe.

6.5.V pripade zmeny UcCelu vyuzitia prenajimanych priestorov
je podndjomca povinny ohlédsit tGto zmenu ndjomcovi pisomne do 14. dni
odo dna, kedy k takejto zmene dojde.

6.6.AkékoIvek zmeny a doplnky tejto zmluvy mbézu byt wvykonané len po
predchadzajtcej dohode obidvoch zmluvnych stran a to formou pisomného
dodatku ku zmluve. Touto zmluvou sa ruSi zmluva o podndjme nebytovych
priestorov zo dna 23.10.2008 v celom rozsahu vratane jej dodatku ¢.1
zo dna 08.01.2010.

6.7.Zmluvné strany prehlasujt, Zze sU obozndmeni s obsahom tejto
zmluvy, Ze bola uzatvorend po vzajomnom prejednani podla ich pravej a
slobodnej vbdle, urcite, véazZne a zrozumitelne, nebola uzatvorena v
tiesni za nédpadne nevyvhodnych podmienok.

Autentic¢nost tejto zmluvy potvrdzuju svojimi podpismi.

6.8.Zmluva je vypracovana v Styroch vyhotoveniach. Kazdéa zo
zmluvnych stran obdrZi po 2 (dvoch) wvyhotoveniach zmluvy. Tato
zmluva nadobtda platnost drom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost dnom 01.01.2011.

najomca podnéajomca



