ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta v zmysle § 685 Obcianskeho zdkonnika

(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:
1. prenajimatel
Mesto Liptovsky Hradok, Hviezdoslavova 170, 033 01 Liptovsky Hradok

ICQ:
DIC:

00315494
2021011122

zastupené na zaklade Mandatnej zmluvy zo diia 1. decembra 2010 obchodnou

spolo¢nost’ou

BYP s.r.o., Hviezdoslavova 141, 033 01 Liptovsky Hradok

ICO:

36437263

IC DPH: SK 2022100454

a

zastupena konatel’om spolo¢nosti Ing. MiloSom Barakom

/ d’alej len ,,prenajimatel* /

2. najomca

Omasta Michal

Belanska 1755/68

033 01 Liptovsky Hradok

/d’alej len ,, najomca‘/

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

1.

11

1.2

1.3

1.4

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je najom bytu €. 15 , vchod A, 5.poschodie ., /dalej len
,,byt“/. Byt sa nachadza v bytovom dome sup.¢.1755 na Belanskej ulici v Liptovskom
Hradku. UZzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z.z. sa s G€innost'ou
od 01.01.2011 povazuje za socidlne byvanie obstarané s pouZitim verejnych
prostriedkov a mesto postupuje pri poskytovani bytu podla tohto zakona.

Byt sa skladd : 3 obytné miestnosti, kipel'ne, WC, kuchynskej linky, predsiene
a pivnice. PrisluSenstvo bytu je uvedené v protokole o odovzdani bytu, ktory tvori
neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechava cely byt do
spolo¢ného najmu najomcom.

Zoznam o0sOb tvoriacich domécnost: (meno a priezvisko, datum narodenia
a pribuzensky pomer)

Omasta Michal

Hrianc¢ikové Petra

Omasta Michal
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DOBA NAJMU

Prenajimatel’ ponechava najomcovi byt do uzivania ma dobu uréitd 3 roky od
1.4.2017 do 31.3.2020..

N4ajom bytu a uzivanie bytu najjomcom skonc¢i uplynutim dohodnutej doby. V pripade
dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavéznych pravnych
predpisoch (najmd Obciansky zékonnik (najmé § 711), Zakon o zivotnom minime ¢.
601/2003 v platnom zneni, Zakon NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
aosocialnom byvani, VSeobecne zavdzné nariadenic mesta o podmienkach
pridel'ovania najjomnych bytov ) ma ndjomca pravo na opakované uzavretie zmluvy
0 ngjme bytu na cas urcity, na zéklade pisomnej ziadosti doru¢enej na Mestsky urad
Vv Liptovskom Hradku najmenej 3 mesiace pred ukoncenim zmluvy, s predlozenim
potvrdenia o vyske prijmu vsetkych ¢lenov v spolo¢nej domacnosti, za predchadzajici
kalendarny rok. Prenajimatel sa k ziadosti vyjadri bezodkladne

Prenajimatel ma pravo vypovedat' tuto Zmluvu v pripade nedodrzania zmluvnych
podmienok, ato strojmesa¢nou vypovednou dobou, ktora zacina plynat' 1. diiom
nasledujuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane. V pripade zvlast
hrubého poruSenia ma ndjomca pravo vypovedat tiito Zmluvu okamzite.

Néjomca ma pravo vypovedat’ Zmluvu bez uvedenia dovodu, ato s trojmesacnou
vypovednou dobou, ktord zacina plynut’ od prvého dna nasledujiceho mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.

NAJOMNE, SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A SPOSOB UHRADY

N4ajomca a prenajimatel’ sa dohodli na mesa¢nej cene najmu vo vyske 160,99 €. Spolu
snijmom bude ndjomca mesane uhrddzat prenajimatelovi Uhrady spojené
Suzivanim bytu stanovené v ,mesacnom zalohovom predpise”, ktory je
neoddelitel'nou stucastou tejto  zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finan¢nej zabezpeky ndjomcom vo vyske
Sestmesacného najomného ¢o Cini 965,94 eur, ktora bude sluzit' na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim predmetu
tejto zmluvy a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

Najomca uhradi dohodnuti vysku financnej zabezpeky na ucet mesta C.
4015852618/7500 veden¢ého v CSOB v Liptovskom MikulaSi v termine pred
podpisom  tejto najomnej zmluvy.

V pripade skonCenia najmu bytu mesto vrati najomcovi nespotrebovanu vySku
zloZenej financnej zébezpeky s pripadnymi vynosmi do 14-tich dni od pisomného
prevzatia bytu prenajimatelom, v ktorom bude uvedeny stav preberan¢ho bytu,
vycislena vyska pripadnych §kdd a zavdzkov ndjomcu.

Z finan¢nej zaruky mozno uhradit’ :

» poskodenie bytu a poskodenie spoloénych priestorov bytového domu pocas
najomného vzt'ahu

> uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonéeni ndgjomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
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» uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu
vV ramci zavere¢ného vyuctovania pri skonceni najmu bytu

» iné Ghrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

> Zfinantnej zabezpeky si prenajimatel ponechd Ciastku rovnajucu sa
jednomesacnej vysky mesacného zalohového predpisu az do spracovania
kone¢ného vyuctovania za byt, ktoré je vzdy do 31.5.nasledujuceho roka.

N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi najomné a preddavok za thrady spojené
suzivanim bytu podla mesa¢ného zalohového predpisu  mesacne, a to dopredu
najneskor do 25-teho dna prislusSného mesiaca za nasledujici mesiac:

» v hotovosti do pokladne spravcu

» uhradou na ¢islo uctu: podl'a mesa¢ného predpisu.

Ak niajomca nezaplati mesacné najomné a mesané preddavky za uhrady spojené
Suzivanim bytu v dohodnutej lehote podl'a odseku 3.6. tejto Zmluvy, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi urok z omesSkania vypocitany podla Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z., ktorym sa vykonava ustanovenie § 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika.

Nezaplatenie ndjomného a preddavkov za tihrady spojené s uzivanim bytu za viac
ako dva mesiace aj napriek pisomnej vyzve s ur¢enou ndhradnou lehotou je dévodom
na okamzité ukoncenie tejto zmluvy. Okamzitd vypoved musi mat’ pisomnu formu
a je ucinnd do 3 dni po jej doruceni.

Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska preddavkov za thrady
spojené s uzivanim bytu, o ¢om bude ndjomca véas informovany.

PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace sjeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace vymedzené nariadenim vlady ¢&. 87/1995 v zneni
neskorsich predpisov v byte zabezpecia sami na svoje vlastné ndklady.

Najomca ma vedla prava uzivat’ byt aj pravo uZzivat’ spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecCujice ostatnym uzivatelom bytom v dome neruSeny
vykon ich prav.

Néjomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia bytu, ktoré v byte spdsobi alebo
sposobia ti, ktori s nim byvaju, uhradia v plnej vyske. Ak sa tak nestane, prenajimatel’
ma pravo po predchadzajicom upozorneni poSkodenia odstranit’ a pozadovat' od
najomcov nahradu.

Najomca sa zavézuje, ze nebude v byte ani mimo bytu (fasdda, vonkajsie konstrukcie,
streSné  konsStrukcie) vykondvat Ziadne zmeny astavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomca sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
Vv byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spdsobend.
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Najomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu sbytom bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Ndjomca nemdze uzivat' byt na
iné ucely nez na byvanie.

Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi po predchadzajicom oznameni
za UCelom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok. Tak isto je ndjomca bytu povinny po predchadzajicom ozndmeni
umoznit' na nevyhnutny ¢as aVnevyhnutnej miere vstup do najomného bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu najomného bytu.

Najomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany aV riadnom stave, vratane prevedenia hygienického nateru stien,s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po ukonceni zmluvného vztahu nema ndjomca pravo ani narok ziadat' od
prenajimatela zabezpecenie ndhradného bytu alebo nahradného ubytovania
a prenajimatel’ovi takato povinnost’ za Ziadnych okolnosti povinnost’ nevznika.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a
iné zmeny, ktoré ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne
kvalita a vybavenie bytu zlepsili.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je u¢inna diiom nasledujucom po dni jej zverejnenia. Platnost’ zmluvy je diiom

podpisu.

Tato Zmluvu mozno menit’ a dopifat len pisomnymi dodatkami dohodnutymi
pisomne obidvoma zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto Zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zdkona ¢.428/2002 Z.z. ochrane
osobnych udajov v platnom zneni, dava prenajimatel'ovi stihlas na spracovanie jeho
osobnych udajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivicie.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v pocte troch rovnopisov, pricom jeden obdrzi BYP s.r.0.,
jeden Mesto Liptovsky Hradok a jeden n4jomca .

Zmluvné strany prehlasuji, Ze st obozndmené s obsahom zmluvy, Ze bola uzatvorena
po vzdjomnom prerokovani podla ich pravej aslobodnej vole, urCite, vazne
a zrozumitelne a nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
pre ktortikol'vek zmluvnu stranu.

V Liptovskom Hradku, dna 31.3.2017

najomca meno, priezvisko a podpis Ing. Milo§ Barak

konatel’ BYP, s.r.o.






