ZMLUVA O PODNAJME BYTU
uzavreta v zmysle § 719 Obcianskeho zdkonnika

(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany:

1/

Mesto Liptovsky Hradok, Hviezdoslavova 170, 033 01 Liptovsky Hradok

ICQ:
DIC:

00315494
2021011122

zastipené na zaklade Mandatnej zmluvy zo diia 20. juna 2014 obchodnou

spolo¢nost’ou

BYP s.r.o., Hviezdoslavova 141, 033 01 Liptovsky Hradok

ICO:

36437263

IC DPH: SK 2022100454

a

2/

zastupena konatel’om spolo¢nosti Ing. MiloSom Barakom

/ d’alej len ,,najomca“ /

Janechova Zuzana
Belanska 575
033 01 L. Hradok

/d’alej len ,, podnajomca*/

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

1.

11

1.2

1.3

14

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je podnajom bytu ¢ 30, vchod B, 5 posch. /dalej len ,,byt*/.
Byt sa nachadza v bytovom dome stp.€.1755 na ul. Belanskd v Liptovskom Hradku
ana zaklade najomnej zmluvy medzi spolo¢nostou Stavoindustria a.s. Liptovsky
Mikulas a Mestom Liptovsky Hradok je tento bytovy dom v ndjme Mesta Liptovsky
Hradok.

Byt sa sklada : 2 obytnej miestnosti, kipel'ne, WC, kuchynskej linky, predsiene
a pivnice. Prislusenstvo bytu je uvedené v protokole o odovzdani bytu, ktory tvori
neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

Najomca za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechava cely byt do
spolo¢ného podngjmu podndjomcom.

Zoznam 0sob tvoriacich domacnost’:

/meno a priezvisko, datum narodenia a pribuzensky pomer/
Janechova Zuzana

Janechova Lucia

Janech Samuel



2.1

2.2

2.3

2.4.

2.5.

3.1

3.2

DOBA PODNAJMU
Podnajom zacina od 01.07.2014

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitii do uzavretia ndjomnej zmluvy medzi zmluvnymi
stranami, uvedenymi v tejto zmluve.

Podnéjom bytu a uzivanie bytu podnajomcom skonc¢i uplynutim dohodnutej doby.

Négjomca ma pravo vypovedat tuto Zmluvu V pripade nedodrzania zmluvnych
podmienok, ato s trojmesa¢nou vypovednou dobou, ktora zacina plynat 1. dfiom
nasledujuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane. V pripade zvlast
hrubého poruSenia ma najomca pravo vypovedat’ tuto Zmluvu okamzite.

Podnijomca ma pravo vypovedat Zmluvu bez uvedenia dévodu, a to s trojmesacnou
vypovednou dobou, ktord zacina plynut’ od prvého dna nasledujuceho mesiaca po jej
doruceni druhej zmluvnej strane.

VYSKA PODNAJOMNEHO A SPOSOB UHRADY PODNAJOMNEHO

Podnéjomca sa zavizuje uhradzat’ nadjomcovi mesacné podndjomné a thrady za vSetky
plnenia spojené suzivanim bytu podla Opatrenia MF SR z23.aprila 2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Vyska podndjmu sa stanovuje vo vyske
200,62 €.
Finan¢nu zébezpeku pozadovanu za uzivanie bytu €. v bytovom dome s. €. 1755
vo vyske 1203,72 EUR uhradi najomca na ucet mesta ¢. 4015852618/7500
vedeného v CSOB, a.s. v Liptovskom Mikulsi v termine pred podpisom
tejto najomnej zmluvy.
Finan¢nt zabezpeku zuctuje Mesto Liptovsky Hradok po prislusnych odpoctoch
podndjomcovi po  skonceni podnagjmu bytu a zvySnu sumu s pripadnymi vynosmi
vyplati podndjomcovi do 30 dni.

Odpocty z finan¢nej zaruky:

- thrady za pripadné poskodenie bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov bytového
domu pocas podnajomného vzt'ahu

- uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skonceni podndjomného vzt'ahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

- uhrady za nezaplatené podndjomné a nezaplatené¢ sluzby spojené s uzivanim bytu
vV ramci zéavere¢ného vyuctovania pri skonceni podndjmu bytu

- iné Uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.

3.3. Podnajomca sa zavizuje platit’ ndjomcovi najomné a preddavok za sluzby spojené

3.4.

s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov podl'a mesacného zdalohového predpisu

mesacne, a to dopredu najneskér do 25-teho dia prisluSného mesiaca za nasledujuci

mesiac:
a/ v hotovosti do pokladne spravcu
b/ Gthradou na ¢islo U¢tu uvedené v mesacnom zalohovom predpise

V pripade, Ze podndjomca nezaplati podndjomné a mesacné preddavky v stanovenej

lehote podl'a odseku 3.3. tejto Zmluvy, je povinny zaplatit najomcovi urok z
omesSkania vypocitany podla Nariadenia vlady €. 87/1995 Z., ktorym sa vykonava
ustanovenie § 517 ods.2 Obc¢ianskeho zdkonnika.
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3.5

3.6.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

Ak podnajomca nezaplati podnajomné a preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu
za viac ako dva mesiace napriek pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na uhradu
podndjomného, je to dovod na ukoncenie tejto zmluvy bez naroku na zabezpecenie
nahradného byvania.

Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska podnajomného
a preddavkov na uhradu za sluzby , o ¢om bude podndjomca vcas informovany.

Z finan¢nej zabezpeky si prenajimatel’ ponechd ¢iastku rovnajicu sa jednomesacnej
vysky najomného az do spracovania kone¢ného vyuctovania za byt, ktoré je vzdy do
31.05. nasledujuceho roku

PRAVA A POVINNOSTI Z PODNAJMU BYTU

Podnajomca sa zavdzuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace vymedzené nariadenim vlady ¢. 87/1995 v zneni
neskorSich predpisov v byte zabezpecia sami na svoje vlastné naklady.

Podnidjomca ma vedla pradva uzivat’ byt aj pravo uZzivat' spolo¢né priestory domu
a zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Podnajomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpeCujlice ostatnym uzivatelom bytom v dome nerusSeny
vykon ich prav.

Podnajomca sa zavézuje, ze zavady a poskodenia bytu, ktoré v byte spdsobi alebo
spdsobia ti, ktori s nim byvaju, uhradia v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ndjjomca ma
pravo po predchddzajuicom upozorneni poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
podndjomcov nahradu.

Podndjomca sa zavdzuje, Ze nebude vbyte ani mimo bytu /fasada, vonkajSie
konStrukcie, streSné konStrukcie / vykondvat' Ziadne zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu, a to ani na svoje naklady.

Podndjomca sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi ndjomcovi tie opravy
v byte, ktoré prislichaji najomcovi. Pri porusSeni tejto povinnosti zodpoveda
podndjomca za Skodu tym sposobend.

Podnajomca nie je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu s bytom bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu. Podndjomca nemoze uzivat’ byt na iné
ucely nez na byvanie.

Podnéjomca je povinny umoznit’ pristup ndjjomcovi po predchadzajicom oznameni za
ucelom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

Podnijomca je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat najomcovi
vypratany a Vv riadnom stave s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

Po ukon¢eni zmluvného vzt'ahu nema podnajomca pravo ani narok ziadat’ od ndjomcu
zabezpecenie nahradného bytu, alebo nahradného ubytovania.

Najomca odovzda podnajomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie.
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4.12. Ngjomca po skonceni podnajmu nehradi podnajomcovi ndklady na stavebné tpravy a
iné zmeny, ktoré podndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne
kvalita a vybavenie bytu zlepsili.

4.13. Ngjomca je povinny ku dnu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi

vypratany aV riadnom stave vratanie prevedenia vymalovania stien- minimalne 2 x
nater s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5. ZAVERECNE USTANOVENIA

5.1 Zmluva nadobuda platnost aucinnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

5.2 Tato Zmluvu mozno menit a dopiiiat’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami

53  Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto Zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al$imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5.4  Podngjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona ¢.428/2002 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov v platnom zneni, ddva najomcovi suhlas na spracovanie
jeho osobnych udajov po dobu zmluvy o podnajme bytu.

5.5  Této Zmluva sa vyhotovuje v pocte troch rovnopisov, pricom jeden obdrzi BYP s.r.o.,
jeden Mesto Liptovsky Hradok a jeden podnéjomca .

56  Zmluvné strany prehlasujt, ze st obozndmené s obsahom zmluvy , ze bola uzatvorena
po vzidjomnom prejednani podla ich pravej a slobodnej voéle, urcite vézne
a zrozumitel'ne, nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
pre ktortikol'vek zmluvnu stranu.

V Liptovskom Hradku, dia 30.6.2014

podndjomca meno, priezvisko a podpis najomca meno, priezvisko a podpis

Ing. Milo§ Barak
konatel s.r.o.



